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PREAMBULE

e Projet doéAm®nagement EBrnfidne eDEVEI 0P p p.A2DL3 (SIGBTRANC t, | [iratiii i e

au sein des différents éléments constitutifs

ment Durable (PADD) formalise Ila vigueur au 18/03/2015) définit le contenu du PADD : du Plan Local d’Urbanisme

dimension; strategique et politique dui Plan « Le projet d'aménagement et de développement durables définit les

ocal dour bani s me orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement
_ o o _ _ d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricols
Le PADD doit ainsi definir les orientations générales et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continui-

d 8 a m®n aa edambmamsmeretenues pour la commune, €S écologiques.

et expose leschoix qui soustendent lesregles affectant e projet d'laménagement et de développement durables arréte les
| 6 u etéeglreit dessols.Le PADD est la réponse politique orientations générales concernant I'habitat, les transports et les dépla-

aux besoinset aux enjeux identifiés adksuedu diagnostic ~ CEMeNts, le developpement des communications numeriques, I'équipe
ment commercial, le développement économique et les loisirs, rete-

territorial. Il integre le cas échéant, les orientatiaesuesdes nues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération inter-
documents de planification qui lui sont hiérarchiguement communale ou de la commune.

superieursainsi que les dispositioms® g i seh agueuv e s Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'es-

) L ) pace et de lutte contre I'étalement urbain.
Un PADDdoits 6i nscrire dans |l a |l ogique du d®vel oppement

durabl e pr ®c.12%1®du todededl@rbanisme | ell pept prendre en compte les spécificités des anciennes communes
. . Poﬁmmen aysa é)res, architecturales, patrimoniales et environne:

(r®daction en vigueur au 27 m tglels, r qa‘il xiste une ou plusieurs communes nouvelles

« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes

communales déterminent les conditions permettant d'assurer, dans le respect des

objectifs du développement durable :

Le Projet dAménagemenet de Développement Durable et
sesgrands principes se tradigint dandes différentes pieces
) du dossier de PLU edoivent étre en cohérence aveles
Lo Ltwgulliore sntne choix réglementairesetenus.

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés a _
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysageqg@®
naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;
1A bis La qualit® urbaine, architectur &8

2A La diversit® des fonctions urbai neseg
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satis
faction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét gé-
néral ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte
en particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, "‘
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage indigg
viduel de l'automobile ; ;

3A La r®duction des ®missions de gaz
production énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la Lt
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sead, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en bo
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, de
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

DIAGNOSTIC

- Etat initial de I'environnement

- Anzlyse sociodémographiques & économique
- Habitat & Logement

- Equipements, Services & Commerces

- Transports & Déplacements

- Anzlyses urbaines et spatiales

CONCLUSIONS ETENJEUX

- Perspectives de développement

Le PADD

Il porte sur I'ensemble de |2 commune.

Il 2 pour objet de présenter le projet d’urbanisme de |2 municipalité pour les années 2 venir.
Ses principesorienteront les choix réglementaires futurs et seront déclinés réglemeantairemeant
dans le PLU.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Elles permettent 2 Ia Commune de préciser les conditions d’aménagement sur certains sites
nécessitant une restructuration particuligére. Elles ont un intérét majeur pour les quartiers ou
secteurs urbains qui connaissent une évolution significative ou dans le cas de programmation
d’une zone 2 urbaniser dans le futur. Sous le régime antérieur résultant de Ia loi UH, les
grientations d’omeénagement ne pouvaient porter que sur une fraction du territoire communal.
Désormais elles peuvent aussi, au moins pour les actions, concerner I’ensemble du territoire.
Lesfuturesopérations d’aménagement d’ensemble et |z délivrance des autorisations individuslles
de construire devront&tre compatibles avec celles<i.

La reglementation et les documents graphiques doivent les respecter strictemant.

LEDOSSIER DE PLU

RAPPORT DE PRESENTATION

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION [opposables au tiers)
REGLEMENT & ZONAGE (opposables au tiers)

ANNEXES (ANNEXES SANITAIRES, SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE, ANNEXES
ARCHEOLOGIQUES, EMPLACEMENTS RESERVES) (opposables au tiers)

e

Les références au Code de I'Urbanisme renvoient a la rédaction des textes dans leur version applicable au présent Plan Local d'Urbanisme.




LES OBJECTIFS DU PLU ET LA STRATEGIE DEVELOPPPEE PAR LA COMMUNE

a délibération du 14 Février 2011 prescrit la our ®l aborer son PLU, I Chanmuintei oan adio ptr®@j et ¢ o mn
rvi sion du Plan doéOccu | unendénthreh terfitariblesen domnantid paimauté pondre aux enjeux identifiés pour son
Local d 6. "Hlle W&finiti les mlpjectifs sui- au Projet dd Am®nagement deeloppefent duralgep e me n t
vants ° | 0®l aboration du Pl ®dourlabdb¢al dodddr bdmi sfmer mul at i o.n sQa ui e s yr | es trois
‘ ) 1. Desse?n dg Ig frange & coh%rence urbaines
1  Organiser un développement urbain cohérent et rai- composantes que son i I t q aI .
serva |0ne Vi orlsa lon es ou
sonn® en pr®servant | a quﬁ"LB@sEc&ocrﬁrﬂdrpalnt'éé@ Y'®| Ilfflg%)oerLé ha vsler
| ur banisation et identif]i EV%{T\JGTGEJ GPMMYNUECS. fth feip dle lewfigage» | a ¢ Terroir roussillonnais et activité agrlcole
) ) ” : stra
r®alisation dé®quipements pdEis. 1 Cadre de vie (commune rétro littorale, proximi-
T Prise en compte des rlsquﬂas'—e%ihomrﬁ‘qtasn@ dhep §t§i%'|ﬁ§ (hbbaf[rtf:-ommU@adé@)P@Nrﬁnlagr‘ﬂ&n de |l a m
i 5 oc Y e cet espace (habita
gl CRUCHINI=aCMopgenate | out 11 1 ghap gqa U?J%e% me%lqtr%’ ac t i Vipt ®s , é) .En cohérence avec le grand dessein communal et ces 2
T D®veloppement ddespaces vocations ®conomjque. et enjeux majeurs, 3 axes oni été reteus par les élus et sont
valorisation des existants en relation, notamment avec Il Les echanges, C a role t erritodre décl?néessen Orien?at?onsrsﬁatél i IueS' ur ul
existants. ®conom|ques, culturelles éourd ohui u? encore
_ _ politigues: et d0|nterd®p§ﬁ’lfe§ffp@fuﬁyf€’él{”5mﬁ'é( Wikhgepls »
7. D®v.el oppement mai tr'i s® de éx@rieur e ertitsira est unnespadeasarss cesseen dur abl e qui sdbéappui e sur
souci de la diversité et mixité sociale. construction. se
1 Préserver la vocation agricole du territoire communal. ee . Pl an Local doUr banismeedtri@ga i dstun aprdgjgnte @i ect

prend son sens dans la volonté communale de

dessiner le futur contour ‘villageois en veillant a
renforcer la cohésion sociale et a offrir des perspectives
economiques pour que Théza se développe harmonieuse-
ment et de fagcon maitrisée au sein de son terroir et de la
plaine roussillonnaise.

du projet en termes dourbani
doaccompl ir (R o e L o sur I

notamment le dialogue avec le terroir. \,
Réaliser un marflage fédérateyr azf@ah@
Vil l age eh ’Q_e t eur do®c/t

rieur. . d e

Ce de\lxiéme axe porte plus spécifiqguement sur la
connectivité entre le centre ancien et les nouveaux
quartiers et entre | 6espac
souligne | 0i mportance attr.i
modalités des déplacements et au développement des
teléecommunications humerigues.

Preserver et valoriser le terroir et ses
micro- paysages humides.

Le terroir et ses'nuances plus humides sont le comicent

de | durbanit® villageoi se.
stratégique définit avec les acteurs agricoles dans la double
perspective de | d6activit® as;
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AXE N°1

1 - CONFECTIONNER UN URBANISME ¢ VILLAGEOIS» DURABLE QUI SBA\PPUIE SUR LODENTITE THEZANAISE

Ce premier axe est | essel FAVORISER UNE OFFRE DIVERSIFIEE DE LOGEMENT p CRENFORCER LA CENTRALITE DU ¢ Ci UR » DE VILLAGE
sur | dobjectif d®mographi qt DANS UN OBJECTIF DE MIXITE SOCIALE |, Il:o ur bani s me
Pérenniser voire développer le réseau des services publics et

et la transition Village / Terroir : Il se décline en 6 orientatio 1s E

.. Favoriser |l a mise en mar ch® dbuncemmgraesidueentieeanciero gement s recouvr an
stratégiques.

trajectoires résidentielles en particulier des-apciédants et |

) B ) sbdagit de donner |l es moyens
REALISER LGEQUILIBRE DEMOGRAPHIQUE generatrice de diversite sociale entreprises et aux services publics de se maintenir et de se développer.
F Atteindre une popul ation gar:a Commune a | 0G6objectif ddassug@renunnie @igk' *® <~ci=2le sur son ter
services et des commerces, ainsi que le renouvellement gén 3r Elle a travaillé en ce sens, notamment lors de la réalisation du L STEaae
en affirmant | 8identit® c omn ulotissementdes «Quinze Olius» et celle en cours du lotissement de Café
«| 6Or @t omiu i ont permis | dinstallati on portant de

La Commune, attractive par sa situation géographique (commune r tt
, L, i , _jeunes ménages dans un contexte difficile du marché immobilier. Elle
littorale, proximité de Perpignan accessible par la RD914), souf ai

i . . i i veut poursuivre ses efforts dans le cadre des futurs projets urbains.
continuer a accueillir de nouveaux habitants tout en cultivant <ol

aCette vol ont ® communal e ddassu, -

~

identité « villageoises , motif de | dinstall

avec un accroissement démographique a la fois limité mais suf sterritoire, sans qubdelle y soift

pour assurer le renouvellement générationnel et le maintien (eSO 'Tustre par la production de

guartier sous forme ddédhabitat i

services et ®quipements publics

La population communale devrait atteindre environ 1850 habite
avec la finalisation en cours des lotissemenf3ratori » et « Quinze

Olius » (400 habitants supplémentaires depuis 2011). Contrainte ¢
son développement par le risque inondation et la capacité épurat i

de | a r ®cent e station déo®pur i vec

Corneilla Del Vercol et Montescot (limitation a 2.200 habitants pa ir | i ——

Theza), mais surtout Soucieuse Pour permettre | a r®alisation Oduo,[uneng ver si fi

pérennisant son identité, la Commune vise un objectif démograph ]lCommune s6implique dans |a phase op®rat 'Séf‘vi¢é|§ de §atﬁ:érant u

fai sonn®. Ce dernier thOGOat'trelation ®troite avec | es am®nageurs o0®valu
pertinence des di ver ses propositions doam®nagement possi es p

()

habitantdans 15 ans. Cenombeed habi t ant s per m la C e d t o t .
: .y ., . ) 2 iti A it A S a Commune compte dans son centre un nombre important de
de garantir sa vitalite socleconomique sans pour autant atienuer rapport & sa pollique & & ses ambifions (Flude paysageeema commerces et services de proximité (superettes, café, boucherie, salons
communal de déplacements doux, ... ). P P

doune part |l e sentiment déapp: _ an gd cSitfure, boulangerie, mécanicien, médecin, kinésithérapeute, podolo-
entretiennent envers |le villagzsEnfin I a Commune scneamquearm»hlepar@geajedm,entteé)rlgé,mﬁgratlVement ©sa tai
qui résulte en grande part de la qualité du cadre de vie. | ogements vacants dont | e nombregesitode, dOpr d(rr__ec Jidgnepgdinguagnf@in
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AXE N°1

1 - CONFECTIONNER UN URBANISME ¢ VILLAGEOIS» DURABLE QUI SBA\PPUIE SUR LODENTITE THEZANAISE

La Commune entend soutenir toutes les activités, dont certaines s r
en péril, voire permettre la création de nouvelles. Cet objectif € st
étroitement dépendantd e | 6 ®v ol uti on d®mo¢t
construction de | ogements mai 3
communale et de la «eliance » physique entre centre ancien €
extensions.
LO®col e
communal

est ser vi

Le

un ce public

mai ntien voire | 0a

une des aspirations majeures de la Commune. Par ailleurs
envi
existante est vétuste.

Commune sage | a cr®ation d¢

Equipements et services pub

Outre I | Gur bani ¢
nécessaire au maintien des activités et services puldi¢d, U prévoit
des Emplacement Réservagtamment dans le secteur envisagé 1w
Sud du centre anci pour | es
collectif (salle polyvalente, p
pour menager un autre acces que par la RD39 en venant dulsur .

douverture

en,

Commune juger a ®gal ement de
| ancienne grande cave coop®rat
r®affectation en tant quodé®qui

BN

commerces du village, la Commune souhaite offrir des perspectives a
zone dobéactivit® | e |l ong de | a R

COMPOSER C UN URBANISME DURABLE » &
CONSOLIDER LA COHESION SOCIALE

La Commune imposera la création de nouvelles aires de stationnement

dans |l es op®r ati ons ddam®nageme .
F Favoriser |l a coh®sion et | 3 §tgti%ntneirgteon§(IjéjgllrégliséspdgnrsIecuer}]trgancéep.mat ure doe
publics et do®qui pement s
La mise en réseau des espaces et des équipements publics (Eglise, )
Cimetiere, Places de Verdun et de la Promenade, Mairie, Ecole, aire dze Cei)sl ? ambsme
jeux pour enfants et citgtade, salle des fétes, équipements sportifs,bai’re
de grillade, espaces collectifs des lotissements d@siirze Olius» et. 5 v ce| | e
de «| 6 Oratori.) jouera un rtle primordial pour rr ®pondr e | enj eu
de cohésion urbaine et structurer le Village enuartiers».
Places de Verdun et de la Promenade
La cr®ation et l a requalification de |l a voirie ainsi gue | 6am®na
.0 am®l i oration des cheminements pi®tons voire cyclables sont et
be rminants pour cette mise en relation.
La Commune veut mai |l | er |l es fl Lt 4rggs extensions avec | 6exi stant

améliorer ce dernier (Cf. orientation ©ffrir et maintenir des coupures

Rue Curie et grande cave [

vertes & des pénétrantes paysagesest Axe n°ll).
Au-dela, cet objectif de cohérence urbaine a pour finalité de servil 61 nt ®r °t

|l urbanit® et |l a coh®sion soci‘al dad$ ABUYRS i titre

gue |l a volont® d

sociale.

. : fo : . A de
Coherence urbaine et cohésion sociale seront favorisées en prétant un

n et S a

e t Requalification de la voirie, mise en rés
equipements et espace publics et greff
lage et nouveaux lotissements

A TN . s . t 1 o
intérét particulier a la complémentarité des modes de déplacements et

Vi ces
au stationnement.



