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Contenu du réeglement de PLU

Le réglement fixe les régles applicables dans les différentes zones définies :
A les zones urbaines (U) correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter

A les zones a urbaniser (AU) sont les secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a

| ur bani sati on.

A les zones agricoles (A) correspondent aux secteurs de la commune équipés ou non, a

protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R. 123-12, le changement de

destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du reglement.

A les zones naturelles et forestiéres (N) correspondent aux secteurs de la commune, équipés

ou hon, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et

de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique, soit de

| 6exi stence doébune exploitation foresti re,

peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiéere ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestieére dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent

pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

CODE DE LO6URBANI SME ( ParArticleRIR®Yg | ement

Le reglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestiéres. Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces
zones dans les conditions prévues a l'article R. 123-9.

Il peut délimiter, dans des secteurs situés a proximité des transports collectifs existants ou
programmeés, des secteurs dans lesquels une densité minimale de construction est imposée.

Les références au Code de I'Urbanisme renvoient a la rédaction des textes dans leur
version applicable au présent Plan Local d'Urbanisme.

66208_reglement_20160712.doc 3



SOMMAIRE

Titre 1  Dispositions Générales 5
Titre 2  Dispositions applicables a la zone Urbaine 8
CHAPITRE 1 - ZONE UA 9

CHAPITRE 2 - ZONE UB 16
CHAPITRE 3 - ZONE UC 22
CHAPITRE 4 - ZONE UD 28
CHAPITRE 5 - ZONE UE 36
CHAPITRE 6 - ZONE UM 40
CHAPITRE 7 - ZONE US 44
CHAPITRE 8 - ZONE Uz 48
Titre 3  Dispositions applicables a la zone A Urbaniser 52
Titre 4 Dispositions applicables a la zone Agricole 60
Titre 5 Dispositions applicables a la zone Naturelle 67
Eléments protégés L123-1-5° 72
ANNEXES 90
66208 reglement_20160712.doc 4



Titre 1 Dispositions Générales
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Articlel. CHAMPD 6 AP P L | CPFERRITDRIALE DU PLAN

Le pr®sent r glement sbéapplique °~ | densemble du

Article Il. PORTEE DU REGLEMENTAL 6 EGAIRBDAUT RE S
LEGISLATIONS RELATIVESAL 6 OCCU P ADOUISOIN

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal.

1) les articles « d & o r dbticé» Rp111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21 du Code de
| 6Ur bani s me

2) les articles L111-1-4, L.111-2, L.111-3 et L421-4;
3l es Servit uublgese meniddnéeslen anr@xe P

En outre, des regles particulieres peuvent étre applicables aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (R123-9).

A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | e shresde®es | i t i o0
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Enfin, chacune des dispositions du pr®sent r g
|égislations et réglementations générales en vigueur, hotamment en matiére de droit des tiers,
deconstruction, doéhygi ne et de s®curit®, de pr ol
Article II. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par | e Plan Local doUr bani

urbaniser (AU), agricoles (A), naturelles et forestiéres (N).

La délimitation des zones est reportée sur des documents graphigues en traits pleins.

Autres dispositions

Les plans de zonage font en outre apparaitre :

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (EBC) au
titre de |-badoicbdelLdédaB®douebanti emee t h®zanai
d6Espaces Bo. s®s Cl ass®s

- les emplacements réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations

déint®r°t g®n®r al et auxgnésdapsdacligesannexéeau Plan qui
Local doUcbahosm@ment ~-1506&At idul eColde H23 | 6Ur
sont représentés aux plans de zonage par des croisillons et numérotés conformément a

la Iégende.

- les éléments remarquables a préserver au titre du L123-1-5 1l1.2° du Code de

| 6Ur bani s me. Les di spositions r gl ementaire
annex®es au pr ®sent r gl ement . Pl us g®n®r al e
des éléments pouvant étre délimités, identifiés ou localisés, en application mentionnés

du articleL123-1-5 11 et 111 du Code de | 6Urbani sme.

! Voir annexes du présent réglement

66208 reglement _20160712.doc 6



Article IV. ADAPTATIONS MINEURES

'l est rappel ® | 6interdiction de principe de d®r
Les dispositions des articles 3 a 13 du réglement de chaque zone ne peuventfaire | 6 obj et ¢
dbadaptations mineures justifi ®es par Il a natur e

caract re des constructions avoisinantesl9%onforn

Il pourra également étre opportunément appliqué une regle alternative. La technique de la régle
alternative consiste a prévoir, a coté de la régle générale, une ou plusieurs regles subsidiaires

vis

ant des hypothéses plus limitées que cette derniére.

Enfin, seuls 3 cas de dérogations a la régle sont possibles :

dérogation accordée pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés
- | a suite ddébune catastrophe naturell e
prescriptions |impos®es aux constructeur ses
personnes sont contraires aux régles du PLU (loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la
prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages, art. 51) ;
d®r ogation pour permettre | a eublsstpotégesal fitre de
la l1égislation sur les monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a
ces immeubles sont contraires aux régles du PLU (loi n° 2004-1343 du 9 décembre 2004 de
simplification du droit, art. 9 IlI) ;

dérogat i o n pour autoriser des travaux n®cessali

handicapées a un logement existant (loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour
|l e |l ogement et | a lutte contre | 0exclusion

Nota :

Dans chacune des zones U, AU, A, N en vertu -1d5e dudaCade | e LIIEZBr
seules | es prescriptions relatives 7 | 6i mpl ant a
emprises publiques et aux limites séparatives sont obligatoires.

Ce
dis

pendant et logiqguement par rapport aux finalit®s m°mes du Pl
positions particuliéres a chaque zone ont été établies concernant notamment les occupations

et utilisations du sol admises et interdites dans la zone.
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Titre 2 Dispositions applicables
a la zone Urbaine
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

Il sdagit du centr e lantsltestag deggvastgesddedbnosreé gd un e\Avet®l da gRev .
not amment | 6ar che d.eCe hofaa niltageeisestxompasd gntgramde part

d 6 h a b is traditionnellas agricoles du 19°™ et 20°™ siécle au caractére architectural affirmé,

mais aussi de constructions plus récentes participant a sa rénovation. Le bati est édifié de

maniere générale en ordre continu.

Cette zoneaunevocati on dohabid&aigs cdenersiades.vi ces et

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude AS1 (Protection des eaux potables et minérales) relative au forage du
« Village de Théza » et ses périmetres de protection immédiate et rapprochée.

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- parla servitude PT2 (T® ®communications Obstacl
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin & Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».

- par un emplacement réservé d 61 nt ®r ° t public dont la | ocalis
dans le plan de zonage réglementaire du PLU (cheminement doux entre allée des platanes
et Prat del cavall).

- par des éléments remarquables a protéger au titre du L 123-1-5 Ill 2° du Code de
| 6Ur bani s me dont l a fiche descr igansile présentt de
réglement.
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) les constructions destinéesal éar t ils@inmdystrlidexpl oitation agr
et” l a foncti;on dbéentreptt

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3l es habitations | ®g res de | oi siricles duGodelde s qu¢é
| Gur bani s me.

Article 1. UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.
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Article Ill. UA 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible © moin
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de pl uwsoeequr s vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

VOIRIE
Enrégle gén®r al e, |l a r ®alebtitardite.on doéi mpasse

Les voies se terminant néanmoins en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour, étre concu de maniére a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres et leur longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité.

Article IV. UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
de distribution dbébeau pot absuffisapfes®sent ant des car

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccord®es au r®seau collectif doas

L6®vacuation des eaux us®es et dewseté&bulslpluvauxt s da
est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation directe e
déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement.

En aucun cas, les eaux pluvialesne doi vent °tre rejet®es dans | e 1

ELECTRICITE T TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de
télédistribution doivent étre établis en souterrain.

Les réseaux établis dans le périmétre des opérations doivent étre réalisés en souterrain a la
charge de | 6am®nageur ainsi que | e raccordement
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Article V.UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent °t r e i mpl ant ®e ®u a unel distarice aximaleede &
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

Lorsque le terrain est bordé par deux ou plusieurs voies formant intersection ou pas, alors la
construction sera implantée sur au moins un alignement ou a une distance maximale de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques.

Article VII.  UA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continud 6 ulniemi t e | at ®r al e - [
profondeur maximum de 15 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

La cr®ation dbébune interruption dans |l a continuit
autorisée que dans deux cas :

le terrainvoisinn 6 est pas construit

il existe sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la limite séparative.

Article VIII.  UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Néant.

Article IX. UA 9 EMPRISE AU SOL

Néant.

Article X.UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,5 metres avec au maximum 2 niveaux (R+1).
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Article XI. UA 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes doocatteipeadaui on d
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction doit faire | 'obje
compte les caractéristi ques du terrain doéi mplantation

c) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes,
doivent correspondre “ un parti dbébam®nagement
extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants ;

d) Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments

annexes doivent avoir un aspect qui sodhar moni
2. Formes
Toiture

Le matériau de couverture des toitures doit étre en tuile.
La pente des toitures doit étre de 30 a 33 %.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Ouvertures

Les ouvertures créées auront des proportions rectangulaires verticales plus hautes que larges
(rapport allant de 1 x 3 & 2 x 3).

Ouvrages en saillie

Le débordement des balcons sur le domaine public est interdit.

Les gardes corps doivent étre droits, a barreaux verticaux et a barres d'appui en fer plat.

3. Matériaux

Facades et Clotures

Les clbtures existantes en murs de pierres doivent étre préservées.
Les appareillages de fausses pierres, peints, dessinés ou en placage, sont interdits.

Silemurdecléturen 6 est pas bOti en pierr eesteintdidentiqueaur a av o
facades.

La hauteur des clétures sur voies sera fixée aprés consultation des services compétents, en
considération des problemes de sécurité et de topographie, sans pouvoir excéder 1,30 metre.
La hauteur des clétures sur limites séparatives est limitée a 1,80 meétre. Si les clbtures sont
établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,80 métres au dessus du niveau du sol.

4. Couleurs

La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Lignes électrigues

Les ' ignes de di stribution ®l ectrique, |l es I
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniére que
| i nstallation soit | a plus discr te possible et
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Article XIl.  UA 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

a) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

b) Exceptionnellement, lorsque I'application de cette prescription est impossible, soit pour
des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, les autorités
compétentes peuvent autoriser le constructeur :

- soit, a réaliser directement sur un terrain lui appartenant dans un rayon de 300
métres maximum, les places de stationnement prévues au paragraphe 2 ci- aprés,

- soit, a acquérir sur un terrain situé dans un rayon de 300 metres, les places de
stationnement prévues au paragraphe 2 ci-apres,

- soit, & obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation distant de 300 métres maximum pour les places
de stationnement requises en application du paragraphe 2 ci-apreés,

- soit, a verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

Il doit étre aménagé :

a) pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement pour véhicule
motorisé a 4 roues hors garage par logement ;

BN

b) pour les batiments neufs a usage principal dhabitation groupant au moins deux
logements : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1
place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement
par tranche de 20 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 3 m] et de 3% de | a surGeace d:
espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment. Il comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;

c) dans | e cadr e de constructi ons erduens tplace @e s
stationnement pour véhicule motorisé a 4 roues est exigée par chambre ;

d) pour les constructions destinées au commerce : une place de stationnement ou de garage
pour véhicule motorisé a 4 roues pour 25 m2 de surface de plancher ;

€) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage
pour véhicule motorisé a 4 roues pour 50 m2 de surface de plancher ;

f)  pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux :
au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1 place de
stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3 roues ou
remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par
tranche de 30 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 1,5 % de la surface de plancherd e | 6i mme ub | e€etespaceb ur e at
peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a l'extérieur
du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le
batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.
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Article Xlll.  UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UA 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours " des mat®riaux et des mi se
de techniques de construction, Il i ®s, par exempl €
Qualit® Environnemental e des constructions ou de
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

Ou au moins cach®s " la vue de | despace public.

Article XV. UA 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

Il s'agit d'une zone d'habitat relativement dense qui comprend le cimetiére.

Ses parties Est et Nord accueille des habitation
succ dent ainsi jusqubau suivants t i« Marie Espéeasce »,| ot i s
« Vergers », « Clé des champs », « Charlemagne » et « Ayminades ». Dans la partie Sud-

Ouest a partir du cimetiereet au Sud de | 6 k$dorBteuctione ant éfe Iréaliséasn e s ,

au coup par coup et il demeure quelques rares parcelles encore libres de constructions.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude AS1 (Protection des eaux potables et minérales) relative au forage du
« Village de Théza » et ses périmeétres de protection immédiate et rapprochée.

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible et un risque
moyen (seulement pour la partie Nord non construite du lotissement des « Ayminades »).

- par la servitude PSA (Servitude aéronautigue de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- par la servitude PT2 (T®I ®communi cations Obst
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin a Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».

- par un emplacement réservé d 6i nt ®r ° t public dont la | ocali s
dans le plan de zonage réglementaire du PLU (cheminement doux entre allée des platanes
et Prat del cavall).
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Atitre déi nf or mat i on(Cf délieésationc du! Gonseil eMunicipal en Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UB 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) 1 es constructions dest i n®ausconmerde,6’h®b éagemsahna
| 6i ndustri e, " | 6expl oitation aghr;i cole ou for

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3l es habitations | ®g res de |l oisirs telles quét
| Gur bani s me.

Article 1. UB 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.
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Article Ill. UB 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible © moin
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

VOIRIE

Enr gl e g®n®r al e, l a r®alisation déi mpasse est i

Les voies se terminant néanmoins en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour, étre concu de maniére a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres et leur longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité.

Article IV. UB 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
de distribution doéeau pdstigads sufisages.®s ent ant des <car

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccord®es au r®seau collectif doas

Lé6®vacuation des eaux uUs®es edurdsesdéddd uetnt ®g awat
est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation directe e
déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement.

Enaucuncas,leseauxpluvi al es ne doivent °tre rejet®es dan:

ELECTRICITE T TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de
télédistribution doivent étre établis en souterrain.

Les réseaux établis dans le périmétre des opérations doivent étre réalisés en souterrain a la
charge de | 6am®nageur ainsi que | e raccordement

ENERGIE SOLAIRE ET CLIMATISATION

La pose de panneaux de captage sol aiauevolenes aut c
architecturaux des béatiments existants. Pour les nouvelles constructions les éléments
producteurs dbé®nergie doivent °tre encastr®s dan

Les appareils de climatisation ne doivent pas étre apposés en saillie sur les facades. Cette
prescription ne s'appliqgue pas en situation de f
public.
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Article V..UB 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 meétres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Article VII.  UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées doivent étre implantées a une distance minimale de 4 metres par
rapport aux limites séparatives.
Toutefois |l a construction ddéun b®O©timment joignant

- lorsque les propriétaires voisins ont conclu un accord par acte authentique soumis
aux formalités de la publicité fonciére pour édifier des batiments jointifs de dimension
sensiblement équivalentes en hauteur et en longueur ;

- lorsqudi l peut °tre adoss® ° un b ©tgabarie nt e
sensiblement identique ;

- I or squdi he candiracon annededne dépassant pas 3,50 métres de hauteur
totale alors elle peut étre édifiée en limite séparative (| a haut eur est d®f
10).

Article VIII.  UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre a une
distance I'une de l'autre ne pouvant étre inférieure a 2 meétres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions annexes dont la surface au sol n'excéde
pas 30 m2.

Article IX. UB 9 EMPRISE AU SOL

Néant.

Article X.UB 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,5 métres avec au maximum 2 niveaux (R+1).

66208 reglement _20160712.doc 19



Article XI. UB 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes dporec atteipeadui on d
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction doit faireadeh' obj e
compte les caractéristi ques du terrain doéi mplantation

c) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes,
doivent correspondre “ un parti dbébam®nagement
extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants ;

d) Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les batiments

annexes doivent avoir un aspect qui sdhar moni
2. Formes
Toiture
Le matériau de couverturede s t oi tures doit °tre en tuile cana

La pente des toitures doit étre de 30 a 33 %.
Les toitures terrasses sont autorisées.
Ouvertures

Les ouvertures créées auront des proportions rectangulaires verticales plus hautes que larges
(rapport allant de 1 x 3 & 2 x 3).

Ouvrages en saillie

Le débordement des balcons sur le domaine public est interdit.

Les gardes corps doivent étre droits, a barreaux verticaux et a barres d'appui en fer plat.

3. Matériaux

Facades et Clotures

Les clbtures existantes en murs de pierres doivent étre préservées.
Les appareillages de fausses pierres, peints, dessinés ou en placage, sont interdits.

Si Il e mur de cl*ture nbébest pas bOtI en pierres,
facades.

La hauteur des clétures sur voies sera fixée aprés consultation des services compétents, en
considération des problemes de sécurité et de topographie, sans pouvoir excéder 1,80 métre.
La hauteur des clbtures sur limites séparatives est limitée a 1,80 métre. Si les cl6tures sont
établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,80 métres au dessus du niveau du sol.

Les boitiers techniques et boites aux lettres, seront intégrés dans la cléture ou dans les piliers
du portail.

4. Couleurs

La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Lignes électrigues

Les |l ignes de di stribution ®l ectrique, | es
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniére que
| 6 i llatisrt sait la plus discréte possible et ne nuise pas au caractére des lieux.
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Article XIl.  UB 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Il doit étre aménaqgé :

a) pour les constructions a usage d'habitation : une place de stationnement pour véhicule
motorisé a 4 roues hors garage par logement ;

b) pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1
place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement
par tranche de 20 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 3 m)] et de 3% de | a surface d:¢
espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du béatiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;

c) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage
pour véhicule motorisé a 4 roues pour 50 m2 de surface de plancher ;

d) pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux :
au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1 place de
stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3 roues ou
remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par
tranche de 30 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 1,5 % de |l a surfaceCaespapel anch
peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur
du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le
batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue.

Article Xlll.  UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UB 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours ~ des mat®riaux et des mi Se
de techniques de construction, | i @devantgalaHaatx e mp| e
Qualit® Environnemental e des constructions ou
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

ou au moins cach®s “ | a vue de | 6espace public.

Article XV.  UB 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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CHAPITRE 3 - ZONE UC

La zone UC délimite une zone entierement construite du lotissement des Ayminades destinée a
recevoir | o6i mplantation doéactivit®s sp®cialis®es

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 20l14avec un ri sque moyen po
de la zone.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautigue de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UC 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1)l es constructions destin®es ° |l 6habitation,
commerce, ~ | 6artisanat, © | 6i ndus térektalaforictioh 6 e x p |
déentirep?tt

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3) l es habitations | ®g res de | o0isirsdulCaededees qu
| 6ur bani sme.

Article 11.UC 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les extensions des constructions existantes sans création de nouveau

| ogement et S 0 ussne cofdsigentp @ s q & 0 & lulg engrise tb&@ie de Ipldsede

50m] , extension forfaitaire wunique dBEnmstresem | i mi
réalisé si celui-c i néexi ste pas dans | e bOti ment un pl an
une cote supérieure ou égale a la cote de référence.
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Article Il1. UC 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible © moin
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

VOIRIE

Enrégle g®n®r al e, l a r®alisation déi mpasse est inte

Les voies se terminant néanmoins en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour, étre concu de maniére a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres et leur longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité.

Article IV. UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
de distribution dbéeau potqgads suffisapges®sent ant des <car

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccord®es au r®seau collectif doas

L6®vacuation des eaux uUus®es et désaef étu@®gbst ga
est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation directe e
déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement.

Enaucun cas, leseauxpluvial es ne doivent °tre rejet®es dans |

ELECTRICITE - TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Dans toute la mesure du possible, les branchements électriques, téléphoniques et de
télédistribution doivent étre établis en souterrain.

Les réseaux établis dans le périmétre des opérations doivent étre réalisés en souterrain a la
charge de | 6am®nageur ainsi que | e raccordement

ENERGIE SOLAIRE ET CLIMATISATION

La pose de panneaux de captage sol airevoleneg aut c
architecturaux des béatiments existants. Pour les nouvelles constructions les éléments
producteurs dbé®nergie doivent °tre encastr®s dan

Les appareils de climatisation ne doivent pas étre apposés en saillie sur les facades. Cette
prescription ne s'applique pas en situation de facade arriere ou totale ment cach®e de |
public.
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Article V.UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 metres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Article VII.  UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées doivent étre implantées a une distance minimale de 4 métres par
rapport aux limites séparatives.
Toutefois |l a construction ddéun b®O©timment joignant

lorsque les propriétaires voisins ont conclu un accord par acte authentiqgue soumis
aux formalités de la publicité fonciére pour édifier des batiments jointifs de dimension
sensiblement équivalentes en hauteur et en longueur ;

lor squbéi l peut °tre adoss® ° un b ©tgabarie nt e
sensiblement identique ;

| or s gubi hecangiracgon annededne dépassant pas 3,50 métres de hauteur
totale alorsellepeut °tre ®difi ® en | imite s®parat.i
10).

Article VIII.  UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. UC 9 EMPRISE AU SOL

Néant.

Article X.UC 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,5 métres avec au maximum 2 niveaux (R+1).
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Article XI. UC 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes dporec atteipeadui on d
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction doit faireadeh' obj e
compte les caractéristi ques du terrain doéi mplantation

c) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes,
doivent correspondre “ un parti dbébam®nagement
extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants ;

d) Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments

annexes doivent avoir un aspect qui sdhar moni
2. Formes
Toiture
Le matériau de couverturede s t oi tures doit °tre en tuile cana

La pente des toitures doit étre de 30 a 33 %.
Les toitures terrasses sont autorisées.

Quvrages en saillie

Le débordement des balcons sur le domaine public est interdit.
Les gardes corps doivent étre droits, a barreaux verticaux et a barres d'appui en fer plat.

3. Matériaux

Facades et Clotures

Les clbtures existantes en murs de pierres doivent étre préservées.
Les appareillages de fausses pierres, peints, dessinés ou en placage, sont interdits.

Si Il e mur de cl®*ture nbdest pas boOtI en pierres,
facades.

La hauteur des clétures sur voies sera fixée aprés consultation des services compétents, en
considération des problemes de sécurité et de topographie, sans pouvoir excéder 1,80 métre.
La hauteur des clbtures sur limites séparatives est limitée a 1,80 métre. Si les clbtures sont
établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,80 métres au dessus du niveau du sol.

Les boitiers techniques et boites aux lettres, seront intégrés dans la cloéture ou dans les piliers
du portail.

4. Couleurs

La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Lignes électrigues

Les Il ignes de di stribution ®l ect t ileg uignes dé e s I
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniére que
| 6i nstallation soit | a plus discr te possible et
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Article XIl.  UC 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Article XIll.  UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UC 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Estadmislerecour s ° des mat ®ri aux et des mises en 1 u\
de techniques de construction, Il i ®s, par exempl €
Qualit® Environnemental e des constructi bleas ou
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

Ou au moins cach®s " |l a vue de | despace public.

Article XV. UC 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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CHAPITRE 4 - ZONE UD

La zone UD correspond aux extensions récentes et en cours de finalisation des lotissements
des « Quinze Olius » et de « | Qyatori ».

Cette zone ~ vocation dohabitat a ®t® r ®al i
dobensembl e portant sur | 06int ®gr al auts @red ndalisati®m i
des équipements nécessaires a celle-ci.

Elle comprend un quota de logements locatifs sociaux au moins égal a 20 %.

Elle se localiseauNord-Ouest de | 6urbanisation.

Elle comprend quatre secteurs :

- LesecteurUD” vocat i ontoulériveaan dutpkarcherehabitable des constructions
doit étre situé au moins a la cote + 0,70 métres mesurés par rapport au terrain naturel du
fait du risque inondation ;

- LesecteurUDa”™ vocation doéhabitat sur | a f upanchee
habitable des constructions doit étre situé au moins a la cote +1,20 m mesurés par rapport
au terrain naturel du fait du risque inondation ;

- LesecteurUDben frange Ouest de | a zone. 1 est
rétention des eaux pl uvi al es, dbespaces paysagers
priv®s) ainsi qguo- | 6am®nagement des voi
routi res, cheminement;s pi ®t ons et cycl abl

- Le secteur UDc ° wvocat i duplartiehhalidble des comstructions
doit étre situé au moins a la cote + 0,70 métres mesurés par rapport au terrain naturel du
fait du risque inondation. Il se distingue du secteur UD p a r | 6interdicti
piscines.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible pour les secteurs
UD, UDa et UDc et un risque faible avec un aléa moyen pour le secteur UDDb.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautigue de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- par la servitude PT2 (T®I ®communi cations

au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin a Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UD 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :
1) les constructions destin®es ° | 6h®ber gement

|l i mndest ~ | 6exploitation agricole dansldsor est

secteurs UD, UDa et UDc ;
2) En sus dans le secteur UDb, les constructions destinées ~ | 6 habi tati;on et
3) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

4) 1l es habitations | ®g res de | oi sitidesdutCede dee s
| ur bani s me

5) les sous sols ;

6) |l es d®pltts ° | 6air Il i br e, l es d®plts de vi
matériaux de construction et de démolition, é

Article 1. UD 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1) Les constructions ©° usage dbébhabitation dans
secteur. El'l es devront r espect eendeltnére gagehd® ma
la notice de Présentation (révision simplifiée du POS approuvé le 28/12/2009) annexée au
dossier de PLU et dont le schéma est également annexé au présent réglement ;

2) Tout programme de logement devra proposer un quota minimal de 20 % affecté a des

|l ogements |l ocatifs sociaux cUbletdedessssctesrsl;r | 6ens

3) Les garages sous r®serve doéo°tre situ®s au
rapport au terrain naturel en secteur UD, UDa et UDc ;

4) Les constructionsannexes”™ r ai son do6 u@eonditi@enrque pear eropeide huesol
soit | imit®e © 15 m] maxi mum edresque | eur haut
5 ) Les affouill ements et exhaussements du sol

stabilité des sols et pour les secteurs UD, UDa et UDc sous les réserves complémentaires
gue ceux-ci soient strictement nécessaires aux équipements publics, aux ouvrages
hydrauliques ou indispensables pour assurer

handicapés aux béatiments. Dans ces <cas, | 6emprise des rembl

minimum et la transparence hydraulique respectée ;

6) Les voies nouvelles de desserte sous r1r®serve

implantées au niveau du terrain naturel existant sauf a proximité de leur raccordement a la
voirie primaire dans le cas ou cette derniére serait & un niveau supérieur. Pour le secteur

UDb, |l es voies nouvelles de desserte sous T ®s

naturel, sauf & proximité des ponts et échanges dénivelés ou une transparence maximale
doi t °tre assur ®e et en cas doOéi mpossibilit®
voie ou des voies auxquelles elles se raccordent ;

7) Les piscines non couvertes par une structure fixe dans les secteurs UD, UDa et UDb ;

8) Les clbtures sous réserve de présenter une perméabilité supérieure a 80%. Elles seront
dans ce cas, constituées de grillages a grosses mailles ou claires-voies. Les murs bahut
sont déconseillés, en aucun cas, ils ne pourront dépasser 0,20 métres mesurés par
rapport au terrain naturel avant travaux.
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Article Il1. UD 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible © moin
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des acces réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces
acces pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux
personnes handicapées physiques.

VOIRIE
En r gle g®n®rale, |l a r®alisation dbdi mpasse est

Les voies se terminant néanmoins en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour, étre concu de maniere a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres et leur longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité.

Article IV. UD 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public
de distribution dbébeau potable pr®sentant des <car

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordéesaur ®s eau col |l ecti f dbassaini ssement

Lé6®vacuation des eaux us®es et des effluents da
est interdite.

Les eaux usées non-domestiques sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur
nature et degré de pollution av ant rejet dans | e r ®seau publ i
autorisation de la collectivité propriétaire.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et
proportionn®s permettant | 6®vacuation directe e

déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent °tre

Les eaux de vidange des piscines doivent étre dirigées dans le réseau collecteur des eaux
pluviales.
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ELECTRICITE - TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en
souterrain.

Les réseaux établis dans le périmétre des opérations doivent étre réalisés en souterrain a la

charge de | 6am®nageurenati n'sil 6geuxei slteanrta.ccor dem

ENERGIE SOLAIRE ET CLIMATISATION

La pose de panneaux de captage solaire est aut c
architecturaux des béatiments existants. Pour les nouvelles constructions les éléments
product eur s dttékenencastrds dangdatoityree n
Les appareils de climatisation ne doivent pas étre apposés en saillie sur les facades. Cette
prescription ne s'applique pas en situation de facade arriere ou totale ment cac h®e de |
public.
Article V.UD 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Néant.
Article VI. UD 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 4 métres par rapport aux
voies et emprises publiques.
Des conditions différentes seront acc e pt ®e s "’ | 6i nt ®ri eur de | 60
débensemble afin déam®liorer | 6int®gration dans |
notamment sur les voies structurantes ou des alignements a la voie pourront étre tolérés.
Concernant le mail central dans sa section comprise entre la rue Curie et le secteur UDc, les
constructions doivent °tre ®difi®es " | 6aligneme
de la longueur de la facade. Le solde restant devra étre édifié en arriére de I'alignement du malil
central, a une distance ne pouvant étre inférieure a 5 metres.
Les piscines sont admi ses ° condition dé°tre in
publigues ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne
pouvant étre inférieure a 1 metre de celles-ci.
Article VII.  UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Si elles ne sont pas en limite séparative, les constructions autorisées doivent étre implantées a
une distance minimale de 4 métres par rapport aux limites séparatives.
Les piscines non couvertes sont admises ~ condi-'t
limites séparatives.
Les constructions annexes (rappel : surface au sol de 15 m? maximum et hauteur maximale de
3 metres) sont admises en limite séparative a condition :

-qgue | eur pente de toiture soit; tourn®e vers |

- de ne pas excéder 4 m de long sur une limite séparative.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard
de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan
S'y oppose.
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Article VIII.  UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. UD 9 EMPRISE AU SOL

Dans | a zone UD et | e s ect eonstructiond est limitéé a &bpordii s e a U
terrain dbéassiette de |l a construction ou de | 6o0p
Pour | e secteur UDa, | 6emprise au sol est fix®e
Loemprise au sol des constructions annexes ne pe
Dans | e cas de |l otissementsZondedop®Am®n aqmesmegnrto u@
(ZAC) , | 6emprise au sol autori s®e est calcul ®e
| uni t® fonci re concern®e par | 6am®nagement . L
peut étre répartie par le lotisseur entre les différents lots et un tableau formalise cette répartition

de | 6emprise entre |l es parcell es. La r®partiti
débassurer |l e | ibre ®coul ement des eaux.

Lors de | dexamen doébune autorl batiesuddéoddbbani sme
op®ration group®deeot abbeae dACr ®partition des
autori s®e pour la dite parcelle. En | dabsence
déemprise au sol quealhmarceleone qui sodéappli

Article X.UD 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 10 métres dans les secteurs UD et UDa avec au
maximum 2 niveaux (R+1) et ne peut excéder 12 métres et R+2 dans le secteur UDc.

Article XI. UD 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes dboccupation d
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction doit faire | 'obje
compte les caractéristi ques du terrain doéi mplantation

c) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes,
doivent correspondre " un parti dobéam®nagement
extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants ;

d) Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments
annexesdoive nt avoir un aspect qui sob6bharmonise ave:
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2. Formes

Toiture

Le matériau de couverture des toitures doit étre en tuile.
La pente des toitures doit étre de 30 a 33 %.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Ouvrages en saillie

Le débordement des balcons sur le domaine public est interdit.
Les gardes corps doivent étre droits, a barreaux verticaux et a barres d'appui en fer plat.

3. Matériaux
Facades et Clbétures

Les enduits de facades seront soit teintés dans la masse, soit peints. Les matériaux fabriqués

en vue dbé°tre recouverts dbébun parement ou dben
parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents (et ce pour toutes les constructions et les

clbtures).

Les faux matériaux venant en placage sur les facades sont interdits.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Les murs de clbtures devront étre traités en harmonie et avec le méme soin que les fagades,
|l es mat ®riaux fabriqu®s en vue dobé°tre recouvert s
briques creuses, parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents.

La hauteur totale des clétures sur voies publiques ou privées sera fixée aprés consultation des
services compétents, en considération des problémes de sécurité et de topographie, sans
pouvoir excéder 1,80 metre. La hauteur des clétures sur limites séparatives est limitée a 1,80
metre. On privilégiera le doublement des clétures par des haies végétales.

Si les clbtures sont établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,20 métres au dessus
du niveau du sol et doit garantir le libre écoulement des eaux pluviales.

Les boitiers techniques et boites aux lettres, seront intégrés dans la cloéture ou dans les piliers
du portail.

4. Couleurs

La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Souches de cheminées :

Les souches de cheminées ne doivent pas étre construites en applique sur un mur-pignon ou
latéral. Les chapeaux de couverture doivent étre intégrés au volume des souches.

6. Lignes électrigues

Les Il ignes de di stribution ®l ectrique, |l es I
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniére que
| 6i nstallation soit | a plus discr te possible et

66208 reglement _20160712.doc 33



7. Antennes et paraboles

Les antennes et paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées a l'intérieur des constructions, elles sont interdites en saillie sur les fagades
visibles depuis le domaine public ou ouvert au public.

Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniere a en réduire
l'impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple
en observant un recul par rapport aux bords des toitures et des balcons ou en étant dissimulées
dans les combles.

Article XIl.  UD 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Il doit étre aménaqgé :

a) pour les constructions a usage d'habitation : le nombre de places de stationnement pour
véhicule motorisé a 4 roues doit étre égal, dans tous les cas, autripledu nombr e doéun
de logement ;

b) pour les constructions a usage de logements locatifs sociaux au moins UNE place de
stationnement par logement ;

c) pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1
place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement
par tranche de 20 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 3 m)] et de 3% de | a surface d:¢
espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciere que le batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;

d) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage
pour véhicule motorisé a 4 roues pour 50 m2 de surface de plancher ;

e) pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux :
au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1 place de
stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3 roues ou
remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par
tranche de 30 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 1,5 % de la surface de plancherd e | 6i mmeub | e€etdspaceb ur e at
peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur
du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le
batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;

f) pourlesconstr ucti ons destin®es aux services publ i c:
places correspondant a la destination du batiment et une aire de stationnement réservée
aux deux-roues matérialisée et signalée
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Article Xlll.  UD 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UD 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours ° des mat®riaux et des mi
de techniques de construction, Il i ®s, par exemp
Qualité Environnemental e des constructions ou de | ut i
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

Ou au moins cach®s " la vue de | despace public.

S €
| e
I i

Les climatiseurs peuvent étre protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la
facade.

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée. Les éléments producteurs
d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue
fixée a l'article UD-10.

Article XV.  UD 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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CHAPITRE 5 - ZONE UE

La zone UE est accolée au lotissement Marie-Espérance et se situe entre le chemin de
Charlemagne et la RD39.

Elle correspond ~ l a volont® du t rdailatRb3%een t de
provenanmya® dobéAl ®

Elle ne portera pas de constructions autres que celles destinées aux services publics ou
déint°ret collectif.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautigue de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- par un empl acementt pruRbsleircv ® odnéti nita®rl°ocal i sati on
dans le plan de zonage réglementaire duPLU(t r ai t ement dbdentr ®Pe de vi

- par des éléments remarquables a protéger au titre du L 123-1-5 Ill 2° du Code de
| 6Ur bani s me d oriptive et de prescriptiores esf eessée en Annexe du présent
reglement.
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UE 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :
1) 1l es constructions destin®es ~ I 6habixau i on,

commer c e, " |l arti sanat, " | 6i ndreetalafonetion ~ | 6 ¢
déentirep?tt

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3)l es habitations | ®g res de | oléesstidesduiCaede dees qu
| ur bani s me

)l es d®prts ° | 6air Il i br e, l es d®plts de vie
matériaux de construction et de démolition, ...

Article 1. UE 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.
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Article Il1. UE 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES
Néant.

VOIRIE
Néant.
Article IV. UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Néant.

ASSAINISSEMENT
Néant.

EAUX PLUVIALES
Néant.

Article V.UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 métres par rapport a
la RD39 e t peuvent °tr e i mp panmpp@teasx altreslvdies letiemprigeme n t
publiques.

Article VII.  UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Article VIII.  UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. UE 9 EMPRISE AU SOL

Néant.
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Article X.UE 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres.

Article XI. UE 11 ASPECT EXTERIEUR

Néant.

Article XIl.  UE 12 STATIONNEMENT

Néant.

Article Xlll.  UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UE 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

Article XV. UE 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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CHAPITRE 6 - ZONE UM

La zone UM correspond a la clinique du « Pré », établissement d e sant ®, ai nsi
®qui pements qui y sont directement | i ®s (station

Elle est localisée entre la RD914 et la RDS80.

Soumise au risque moyen et risque fot d 8i nondat i on, peateastaecueilindee ne
nouvelles constructions.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuveé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible avec un risque
moyen et fort en frange Sud.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautigue de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UM 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) 1l es constructions destin®es ~ | 6habitation,
commerce, ~ |l éartisanat, ° |1 6indudgalafonetion = | 0 ¢
déentirep?tt

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3)l es habitations | ®g res de | oi sitidesduiCedé dees qu
| ur bani s me

)l es d®prts ° | 6air Il i br e, l es d®plts de vie
matériaux de construction et de démolition, é

Article 1I. UM 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Est autorisée sous conditions une extension limitée a 150 m2 des établissements de santé

existants sans création de lits supplémentaires sous réserve de réduire la vulnérabilité des

batiments (réduction du nombre de lits sous la cote de référence, création de niveaux refuge,

d®f i ni ti on des modal it ®s de confinement ou d 6 «
modification du PPR.
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Article Il1. UM 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES
Néant.

VOIRIE
Néant.
Article IV. UM 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Néant.

ASSAINISSEMENT
Néant.

EAUX PLUVIALES
Néant.

Article V.UM 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UM 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructons doi vent °tre implant ®es ~ au met ns 3
peuvent étre implantées™ | 6al i gnement par rapport aux autres

Article VII. UM 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Article VIII. UM 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. UM 9 EMPRISE AU SOL

Néant.
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Article X.UM 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteurdesconsttruct i ons est mesur ®e ~ partir du sol na
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

Néant.

Article XI. UM 11 ASPECT EXTERIEUR

Néant.

Article XIl. UM 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Article XIlIl. UM 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UM 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

Article XV. UM 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
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CHAPITRE 7 - ZONE US

La zone US correspond aux équipements sportifs (boulodrome, cours de tennis, terrain de
football et de rughby, vestiaires) ainsi qguoé” |
grillade.

(@)

Elle est localisée en bordure de la RD80 en limite communale avec Corneilla del Vercol.

Soumise au risque moyen d i nondati on, cette zone ne peut
constructions.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PT2 ( T®| ®c ommuni cati ons Obstacles Faisce
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin & Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque moyen.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- par des éléments remarquables a protéger au titre du L 123-1-5 Ill 2° du Code de
I 6 Ur b adont & ke descriptive et de prescriptions est versée en Annexe du présent
réglement (allée de platanes le long de la RD80).
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
installations et travaux divers, | es d®mol i tions, | es coupes et
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. US 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :
1) les constructions dest i n®es ~ |l 6habitation, N | 6h®ber

commer c e, " |l arti sanat, " | 6i ndreetalafonetion ~ | 6 ¢
déentirep?tt

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3) leshabi t ations | ®g res de | o0oi sir sartitlestuGCededegubdel |
| ur bani s me

)l es d®prts ° | 6air Il i br e, l es d®plts de vie
matériaux de construction et de démolition, é

Article 1. US 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.
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Article Il1. US 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES
Néant.

VOIRIE
Néant.
Article IV. US 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Néant.

ASSAINISSEMENT
Néant.

EAUX PLUVIALES
Néant.

Article V.US 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. US 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 métres par rapport a
la RD80 e t peuvent °tre implant ®es ° | 6al i g misgeme nt
publiques.

Article VII.  US 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

Article VIII.  US 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. US 9 EMPRISE AU SOL

Néant.
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Article X.US 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

Néant.

Article XI. US 11 ASPECT EXTERIEUR

Néant.

Article XIl.  US 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Article Xlll.  US 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. US 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

Article XV. US 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.

66208 reglement _20160712.doc 47



CHAPITRE 8 - ZONE UZ

La zone UZ correspondants aux magasins de meubles localisés en bordure Est de la RD914 de
part et doéautre de | a RD39

Soumise au risque moyen d 6i nondati on, cette zone ne peut
constructions.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque moyen.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. UZ 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) 1l es constructions destin®ets "l Oimoip dgoidole au i o n ,
forestiére ;

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3) les habitationsléger es de | oi sirs tell es agidds dddoadesle sont
| Gur bani sme

)l es d®prts ° | 6air l i br e, l es d®plts de vie
matériaux de construction et de démolition, é

Article 1. UZ 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.
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Article Il1. UZ 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est river &dssuratles de tes goieequir s v o
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Si les constructions projetées sont destinées a recevoir du public, elles doivent comporter des
acces réserves aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces acces pour piétons
doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes
handicapées physiques.

VOIRIE
Néant.
Article IV. UZ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Néant.

ASSAINISSEMENT
Néant.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de
ruissellement.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetéesdans| e r ®s eau dbdédassainis

Article V.UZ5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. UZ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent °tre impl ant ®easune” au
distance minimale de 10 métres par rapport a la RD39 et peuvent étre implantées a
| 6ali gnement par rapport aux.autres voies et emp

Article VII.  UZ 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.
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Article VIII.  UZ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. UZ 9 EMPRISE AU SOL

Néant.

Article X.UZ 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée a partird u s o | natur el
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

Néant.

Article XI. UZ 11 ASPECT EXTERIEUR

Néant.

Article XIl.  UZ 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Article XIll.  UZ 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. UZ 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Néant.

Article XV. UZ 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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Titre 3 Dispositions applicables
a la zone A Urbaniser
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I I s 6 a&gadnd d ddhbaulsistinée ta étre urbanisée qui se divise en 3 secteurs :

- Le secteur AUa au lieu-dit « Camp del Pou ». Il se localise dans le prolongement direct au
Sud du centre ancien entre les RD39 et RD80. Ce secteur accueillera des équipements

publics dont une salle polyvalente qglémentsconst
majeurs autour desquelsdevras 6 arti cul er | @€ nouveau quartier

- Le secteur AUb au lieu-dit « Podadora ». Il est situé en entrée de ville par la RD39 en
provenance de |l a RD914, N | 6 Qulkas tetdue ns efcrt ®@ruge Sud de
existante ;

- Le secteur AUc au lieu-dit « Prat del Cavall ». Il est localisé en entrée de ville par la RD80
en provenance de Corneilla del Vercol, au Sud-E s t de | urbanisation ex
des équipements sportifs et des jardins familiaux.

Ces secteurs seront soumis ~ l a r®alisation doéunedtoodpd®amsdmmnl ed
portant sur le périmétre de chacun dwiereuridégraite aprés réalisation des
équipements nécessaires a celle-ci.

Le programme de logement doit prévoir un quota minimal de 20% de Logements Locatifs
Sociaux.

Les grands principes de leura m®nagement futur font [|éragetngneet de |
de Programmation « Confectionner un urbanisme « villageois » durable ». Ces grands principes
sont évoqueés ci-apres.

L6 acc suxwseactaursrABaetAUbsera assur® par | a r®alisation
en entrée de village. Une voirie transversale matérialisant la « frange urbaine » sera réalisée au

Sud du secteur AUa entre le giratoire a créer sur la RD39 et un second giratoire a créer sur la

RD80, qui permettra un acc s Vi aiPratedelcavall$@Ucp | e et

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

- par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuveé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque faible (ou pourront
étre édifiées des constructions) et un risque moyen en limite Sud correspondant a la
« frange urbaine » ou pourront étre établis les aménagements nécessaires a la
desserte ainsi que les bassins de rétention et aménagements paysagers.

- par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

- par la servitude PT2 (T®I ®communi cations Obst
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin a Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».

- pardesemplace ment s r ®serv®s dobéint®r°t public dont |
dans le plan de zonage réglementaire du PLU (salle polyvalente, cheminement doux entre
Mitjapgue et Podadora, cheminéement doux entre

- par des éléments remarquables a protéger au titre du L 123-1-5 Ill 2° du Code de
 6Ur bani sme dont |l a fiche descriptive et de pi
reglement (allées de platanes les long des RD39 et RD80).
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | es d®mol i ti o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. AU 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) 1l es constructions dest i n ®asominercé & h ® boearrgtei mseannt a
| 6i ndustrie, ° | 6exploitation agt;icole ou for

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3)l es habitations | ®g res de | oi sitidesduiCedé dees qu
| Gur bani s me

)l es d®prts ° | 6air l i br e, l es d®plts de vie
matériaux de construction et de démolition, é

5) les exhaussements pour la réalisation de la voirie transversale et des cheminements
doux entre la RD39 et la RD80.

Article 1. AU 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les construct i onitatiodecasixburea@xes ~ | 6hab
T dans |l e cadp®r addwme doaite@bagemmbt e, d ®ventu
phasée en plusieurs tranches, por t ant s ur ¢thaguenseckgrrvareé sut ® de
|l 6int ®graljt® de | a zone
T dans | e c pragrammed® lagement qui doit prévoir un quota minimal de 20%

de Logements Locatifs Sociaux.
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Article Il1. AU 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible mo i n
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Si les constructions projetées sont destinées a recevoir du public, elles doivent comporter des

acces réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour piétons

doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux personnes
handicapées physiques.

VOIRIE

En r gle g®n®rale, |l a r®alisation dbdi mpasse est

Les voies se terminant néanmoins en impasse doivent étre aménagés de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour, étre concu de maniere a désenclaver éventuellement les
parcelles arriéres et leur longueur peut étre limitée pour des raisons de sécurité.

Article IV. AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée au réseau public

de distribution dbébeau potable pr®sentant des <car

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées auréseauc ol | ect i f dbassaini ssement .

Lé6®vacuation des eaux us®es et des effluents da

est interdite.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
public existant a cet effet.

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge des dispositifs appropriés et

proportionn®s permettant | 6®vacuation directe e

déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement.

En aucun cas, |l es eaux pluviales ne doivent
Les eaux de vidange des piscines doivent étre dirigées dans le réseau collecteur des eaux
pluviales.

ELECTRICITE - TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre établis en
souterrain.

Les réseaux établis dans le périmétre des opérations doivent étre réalisés en souterrain a la
charge daglkdam@i nsi gue | e raccordement 7 |
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ENERGIE SOLAIRE ET CLIMATISATION

La pose de panneaux de captage solaire est aut c
architecturaux des béatiments existants. Pour les nouvelles constructions les éléments
producteurs do6é®nergie doivent °tre encastr ®s dan

Les appareils de climatisation ne doivent pas étre apposés en saillie sur les facades. Cette
prescription ne s'appliqgue pas en situation de
public.

Article V.AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 métres par rapport
aux RD39 et RD80 et a une distance minimale comptée horizontalement de 4 métres par
rapport aux autres voies et emprises publiques.

Article VII. AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale comptée horizontalement de

4 metres par rapport aux limites séparatives. Des conditions différentes pourront étre acceptées

' | 6i nt ®ri eur de | 6op®r at isiodes cdnétactidh® sogt ecomeuest d
difféeremment, par exemple dans le cas de constructions mitoyennes.

(@)
(9]

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard
de la totalité des regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan
S'y oppose.

Article VIII. AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

Article IX. AU 9 EMPRISE AU SOL

Loemprise au sol des constructions est |imit®e
de | 6op®rati on.

Dans | e cas de |l otissements, déop®rations group
(ZAC) , | 6emprise au soll @Ganvembbl®e st | xastocuf ®ee
| uni t® fonci re concern®e par | 6am®nagement . L
peut étre répartie par le lotisseur entre les différents lots et un tableau formalise cette répartition

de | 6 e mpe lessparceles La répartition des emprises tient compte de la nécessité
déassurer |l e |ibre ®coul ement des eaux.

Lors de | 6examen dodéune autorisation doéurbani sme
op®ration group®e ou dobounpearZAC,j ohedésableenpui ses
autori s®e pour la dite parcelle. En | dabsence
déemprise au sol de |l a zone qui sob6applique 7 | a
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Article X.AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,5 métres avec au maximum 2 niveaux (R+1).

Cette hauteur maximale est portée a 12 métres et au maximum R+2 pour les Logements
Locatifs Sociaux e t ell e nbédest pas r gl ement ®e pour | es
publics ou ddéint®r°t collectif

Article XI. AU 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes dbéboccupation d
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

b) Tout projet de construction doit faire | 'obje
compte | es caract®ristiques du terrain doéi mpl

c) L'organisation des éléments du programme, l'implantation et I'épannelage des volumes,
doi vent correspondre ° un parti dobéam®nagement
extérieurs, qui évite au maximum les terrassements importants.

d) Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cl6ture, les batiments

annexes doivent avoir un aspect qui sOhar moni
2. Formes
Toiture

Le matériau de couverture des toitures doit étre en tuile.
La pente des toitures doit étre de 30 a 33 %.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Ouvrages en saillie

Le débordement des balcons sur le domaine public est interdit.

Les gardes corps doivent étre droits, a barreaux verticaux et a barres d'appui en fer plat.

3. Matériaux

Facades et Clotures

Les enduits de facades seront soit teintés dans la masse, soit peints. Les matériaux fabriqués

en vue dbé°tre recouverts dbébun parement ou doben
parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents (et ce pour toutes les constructions et les

clétures).

Les faux matériaux venant en placage sur les facades sont interdits.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles.

Les murs de clétures devront étre traités en harmonie et avec le méme soin que les facades,
|l es mat ®ri aux fabriqu®s en vue do6é°tre recouvert s
briques creuses, parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents.
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La hauteur totale des cl6tures sur voies publiques ou privées sera fixée aprés consultation des
services compétents, en considération des probléemes de sécurité et de topographie, sans
pouvoir excéder 1,80 metre. La hauteur des clétures sur limites séparatives est limitée a 1,80
metre. On privilégiera le doublement des clétures par des haies végétales.

Si les clétures sont établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,20 metres au dessus
du niveau du sol et doit garantir le libre écoulement des eaux pluviales.

Les boitiers techniques et boites aux lettres, seront intégrés dans la cléture ou dans les piliers
du portail.

4. Couleurs
La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Souches de cheminées :

Les souches de cheminées ne doivent pas étre construites en applique sur un mur-pignon ou
latéral. Les chapeaux de couverture doivent étre intégrés au volume des souches.

6. Lignes électrigues

Les |l ignes de di stribution ®l ectrique, |l es I
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniére que
| i nstallation soit | a plus discr te possible et

7. Antennes et paraboles

Les antennes et paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées a l'intérieur des constructions, elles sont interdites en saillie sur les facades
visibles depuis le domaine public ou ouvert au public.

Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniere a en réduire
I'impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple
en observant un recul par rapport aux bords des toitures et des balcons ou en étant dissimulées
dans les combles.

Article XIl. AU 12 STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

Il doit étre aménaqgé :

a) pour les constructions a usage d'habitation : le nombre de places de stationnement pour
véhicule motorisé a 4 roues doit étre égal, dans tous les cas, autripledu nombr e doéun
de logement ;

b) pour les constructions a usage de logements locatifs sociaux au moins UNE place de
stationnement par logement ;

c) pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux
logements : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1
place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement
par tranche de 20 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 3 m] et de 3% de | a surface d:¢
espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a
I'extérieur du béatiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité
fonciére que le batiment. Il comporte un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs
fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;
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d) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage
pour véhicule motorisé a 4 roues pour 50 m2 de surface de plancher ;
e) pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux :
au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos avec 1 place de
stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3 roues ou
remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par
tranche de 30 emplacements de vélos simples au-dela. La superficie minimale de cet
espace sera de 1,5 % de la surface de plancherd e | 6i mmeub | e€etespaceb ur e at
peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur
du batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le
batiment. Il comporte un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre ou au moins une roue ;
ff pour | es constructions destin®es aux services
places correspondant a la destination du batiment et une aire de stationnement réservée
aux deux-roues matérialisée et signalée.

Article XIll. AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. AU 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours ° des mat®riaux et des mi se
de techniques de construction, | i ®s ,antpala Haetx e mp | €
Qualit® Environnemental e des constructions ou
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

ou au moins cach®s " |l a vue de | 6espace public.

Les climatiseurs peuvent étre protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la
facade.

Les pentes peuvent étre modifiées pour une opération donnée. Les éléments producteurs
d'énergie doivent s'intégrer aux volumes architecturaux et ne pas dépasser la hauteur absolue
fixée a l'article AU-10.

Article XV. AU 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant
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Titre 4 Dispositions applicables a
la zone Agricole
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sbagit doébune zone ~ prot®ger en raison du po

des terres agricoles.

Elle concerne donc a la fois les terres agricoles effectivement cultivées mais aussi les terres
non cultivées et cultivables, qui présentent un intérét agronomique, biologique ou économique.

Elle comprend trois secteurs :

Le secteur A sans indice qui peut accueillir des constructions directement nécessaires aux

besoins de | 6;activit® agricol e

- Lesecteur jcorrespondant " | 6enceinte bocag re de:
équipements sportifs au Sud du territoire. Toute nouvelle construction sauf celles destinées
aux services publ i cs esbproscdté natatmmentepour des ralsans t i f j
paysageres ;

- Le secteur Al qu i engl obe |l es ®tablissements ddensei
associés.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée :

par la servitude 14 (Protection des lignes électriques) qui concerne la ligne 63KV Argelés-
Mas Bruno dérivation Saint Cyprien.

par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuveé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque moyen et fort.

par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

par la servitude PT2 (T®I ®communications Obst
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin a Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».

par | a servitude T1 (Protection des voies fer
allant de Narbonne a Port Bou.

par des emplacements r®serv=®s dbodbem@ricse padhi c
dans le plan de zonage réglementaire du PLU (cheminement doux, extension du cimetiere).

par des éléments remarquables a protéger au titre du L 123-1-5 lll 2° du Code de
| 6Ur bani sme dont |l a fiche deséren Anhexevde préséent de p |
reglement (allées de platanes le long des RD39 et RD80).
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
install ations et travaux di ver s, | e shresde®es | | t i o
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article 1. A1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Hormis les constructions destinées aux servicesp ub |l i ¢ s ou d éeilesoctupaions c ol | e
et utilisation du sol mentionnées al 6 a r {toute$ les altres occupations ou utilisation du sol
sont interdites.

Article 1l. A2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur A :
1) Les nouvelles constructions destin®es ~ | 0hat

x qu'elles soie nt destin®es au | ogement déun exploit
nécessaire au fonctionnement de l'exploitation ;

x que le demandeur apporte la preuve d'un lien suffisant entre la construction,
I'exploitation agricole et la nature des activités agricoles existantes, notamment par
référence a la superficie minimale d'installation fixée par Arrété Ministériel qui devra
étre située a proximité de la construction envisagée ;

x qu'elles ne puissent, apres leur construction, étre disjointes de I'exploitation.

2) Les constructions destin®es ° | 6expl oitation
destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole et les
®qui pements strictement n®cessaires 7 | dexpl

3) Les abris de jardin, sous réserve :
x qu'ils soient destinés exclusivement au rangement des outils agricoles ;
x qgue | eur superficie hors 1 @, etrqeelebrhautele horse d®p
tout n'excede pas 3 métres.

4) Les constructions agritouristiqgeegddohéhambre)
condition qubelles aient pour support une ex|
activité complémentaire (en termes de tempsetderevenu) ~ | dacti vit® de

5) Les aménagements et travaux de rénovation et de mise aux normes de confort, sous
réserve d'étre réalisés dans le volume de la construction existante.

En secteur Aj :
Les abris de jardin, sous réserve :

x qu'ils soient destinés exclusivement au rangement des outils agricoles ;

x gue | eur superfi ci eépdssempas 10mbet que leun hauteuehors e
tout n'excede pas 3 métres.

En secteur Al :

Les aménagements et travaux de rénovation et de mise aux normes de confort sous réserve
d'étre réalisés dans le volume de la construction existante.
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Article Il1. A3 ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclav® est inconstructible © moin
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies
adjacentes.

Lorsque |l e terrain est riverain de plusieurs vo
présentent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

VOIRIE
Néant.

Article IV. A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle 7 u ¢
au r®seau collectif dbeau potable de <caract ®r.i
sanitaires.

ASSAINISSEMENT

Les dispositifs d @ssainissement autonome s ont autori s®s " comfamesaux di t i ¢
normesenvigueuret de ne pas se situer dans |l e p®rim tr
Les eaux usées industrielles sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans | e r®seau public dbéas:
Les eaux usées et résiduaires (climatiseurs,...) ne doivent pas étre rejetées dans le réseau
public dbéeaux pluvial es.

Les rejets dans | e milieu naturel ne eéglementaresut or i

sont atteints.

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement
exécutés conformément aux prescriptions des textes en vigueur.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur
les fonds voisins et sur les équipements publics sont a prendre.
ELECTRICITE - TELEPHONE- TELEDISTRIBUTION

Le raccordement des constructions aux rtibsteaux de
doit °tre r®alis® en souterrain jusquo6”™ Il a I i mi
accord avec les services gestionnaires.
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ENERGIE SOLAIRE ET CLIMATISATION

La pose de panneaux de captage sol arauwevolenees aut c
architecturaux des béatiments existants. Pour les nouvelles constructions les éléments
producteurs db6é®nergie doivent °tre encastr®s dan

Les appareils de climatisation ne doivent pas étre apposés en saillie sur les facades. Cette
prescription ne s'applique pas en situation de facade arriere ou totaleme nt cach®e de |
public.

Article V.A5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter une superficie minimale nécessaire au
respect des regles d'hygiéne prescrites par le Reglement Sanitaire Départemental

Article VI. A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent °tre implant®es ~ au n

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 15 metres des voies
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Les constructions doivent étre implantées a au moins 12 meétres de l'axe de la voie ferrée
SNCF.

Pour les serres de cultures, la distance minimale est de 5 meétres de I'axe des voies publiques
communales et a 15 métres de I'axe des routes départementales.

Enfin, des conditions différentes peuvent étre acceptées lors de travaux de restauration ou
d'extension mesurée de constructions existantes. Le reculement est alors fixé en considération
de l'intensité de la circulation et de la composition générale du projet.

Article VII. A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées doivent étre implantées a une distance minimale comptée
horizontalement de 3 metres par rapport aux limites séparatives.

Article VIII. A8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Néant.

Article IX. A9 - EMPRISE AU SOL

Néant.
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Article X.A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder :
- 12 métres pour les batiments agricoles ;
- 8,5 métres avec au maximum 2 niveaux (R+1) pour les habitations.

Article XI. A 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et aut r e sol nemdaivens pad forec atteimeadaui on d
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction dabitedturale quipreadeh' obj e

compte | es caract®ristiques du terrain doéi mpl
2. Formes
Toiture

Elles doivent étre en tuiles. Toutefois, pour les constructions autres que les habitations, et
présentant une surface de couverture supérieure a 100 mz, la tuile n'est pas imposée.

La pente des toitures doit étre de 30 a 33 % sauf pour les batiments agricoles.

Les toitures terrasses sont autorisées.

3. Matériaux

Facades et Clotures

Pour les cl6tures non agricoles, la hauteur des clétures sur voies sera fixée aprés consultation
des services compétents, en considération des problemes de sécurité et de topographie, sans
pouvoir excéder 1,80 metre. La hauteur des clétures sur limites séparatives est limitée a 1,80
meétre. Si les cl6tures sont établies sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 0,80 métres au
dessus du niveau du sol.

Les clbtures existantes en murs de pierres doivent étre préservees.

Si Il e mur de cl*ture nbdbest pas boOtI en pierres,
facades.

Les boitiers techniques et boites aux lettres, seront intégrés dans la cléture ou dans les piliers
du portail.

4. Couleurs

La teinte des enduits doit étre choisie dans le nuancier déposé en Mairie.

5. Lignes électrigues

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, do®l ectricit® et d
doit °tre r®alis® en souterrain jusqud~™ | a [
accord avec les services gestionnaires.
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Article XIl.  A12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article XIll. A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. A 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours ~ des mat ®ri aux eetd odaessp emits €
de techniques de construction, |i®s, par exempl e
Qualit® Environnemental e des constructions ou
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

ou au moins cach®s “ | a vue de | 6espace public.

Article XV. A 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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Titre 5 Dispositions applicables
a la zone Naturelle
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CARACTERE DE LA ZONE

sbagit ddune z o n espérifigue desi berges du Réaa enpraisort dedat i on

qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique ou de leur caractere naturel.

La création de cette zone a également eu pour motif « | 6 a&dgé » de la présence du Réart et
not amment du risque inondation quoil repr ®sent e.

Elle correspond strictement aux berges du Réart et aux formations boisées et arbustives
associées localisées au Nord du territoire communal.

Dans la zone N les utilisationsdu s o | exi stant es, not amment | es
agricole des sols, peuvent étre maintenues et pérennisées.

Rappels :
La zone ou une partie de la zone est concernée :

par la servitude 14 (Protection des lignes électriques) qui concerne la ligne 63KV Argelés-
Mas Bruno dérivation Saint Cyprien.

par la servitude PM1 relative au PPRi (Plan de Prévention des Risques inondations)
approuvé le 17 avril 2000 et modifié le 3 juillet 2014 avec un risque fort. La délimitation de la
zone N est basée sur une analyse paysageére et ne correspond donc pas a la limite du
risque fort instaurée par le PPRI (la zone N est plus restrictive).

par la servitude PSA (Servitude aéronautique de Perpignan - Rivesaltes) approuvée par
arrété ministériel du 23/12/2015.

par la servitude PT2 (T®I ®communications Obst a
au « Faisceau hertzien Perpignan (Moulin & Vent) a Cerbére (Puig Joan) ».
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A titre doéi nf or m@ftdélivération Hue Gonsail | Muricipal ers Annexe), les
instal | ati ons et travaux di ver s, | es d®mol i tions,
défrichements sont soumis a autorisation ou a déclaration.

Article I. N 1 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites :

1) I es constructions desti n®es " |l 6habitati on,
commer c e, " | 6arite satnat , |l a fdmnotdiuen ddentrep!?

2) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles ;

3) les habitationslégér es de |l oisirs tell es aticdsdddodgesle sont
| ur bani s me

4) |l es d®prtts ° I dair l'i bre, |l es d®p!ts de vie

matériaux de construction et de démolition, é

Article 1I.N 2 OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.

Article IlI. N 3 ACCES ET VOIRIE

ACCES
Néant.

VOIRIE
Néant.
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Article IV. N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction doit étre alimentée en eau potable par le réseau collectif de distribution.

En casoddiimpl i t® de raccordement aux r®seaux de
captage particulier peut étre accepté sous réserve :

1) pour les constructions a usage unifamilial, la ressource privée devra étre déclarée en
respectant |-®daur tciocdee g®@nm®&@r2a4l des col l ectivit®
ce point de prélévement devra étre potable ou susceptibled 6 °t re rendue pot a
di sposi tif de traitement p®renne. Une anal y:
(article R.1321-1ducode de | a sant® publique) devra at
pour les paramétres recherchés ;

2) pour l es autres bOtiments ° usage priv® acc
pr ®  ectorale de distribuer dleL13%& dwcodedeilas e en
santé publique.

ASSAINISSEMENT

les dispositifs dbébassainissement autonome sont ¢
normes en vigueur et de ne pas se situer dans | e

Les eaux usées industrielles sont subordonnées a un prétraitement approprié a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans |l e r®seau pu

Les eaux usées et résiduaires (climatiseurs,...) ne doivent pas étre rejetées dans le réseau
publicsd 6 e a uvialesp | u

les rejets dans |l e milieu natur el ne sont autor.
sont atteints

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement
exécutés conformément aux prescriptions des textes en vigueur.

EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la dégradation sur
les fonds voisins et sur les équipements publics sont & prendre.

Article V.N 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

Article VI. N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Article VII. N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.
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Article VIII. N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Néant.

Article IX. N 9 EMPRISE AU SOL

Néant.

Article X.N 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesur ®e ~ parti
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur maximale

Néant.

Article XI. N 11 ASPECT EXTERIEUR

Principes généraux

a) Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
constructions et autres modes dboccupation d
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ;

b) Tout projet de construction doit faire | 'obje
compte | es caract®ristiques du terrain doéi mpl

Article XIl. N 127 STATIONNEMENT

Néant.

Article XIlIl. N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Néant.

Article XIV. N 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Est admis | e recours ° des mat®riaux et des mi se
de techniques de construction, i ®s, pala Haetx e mp | €
Qualit® Environnemental e des constructions ou
Cependant les panneaux solaires, les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions

ou au moins cach®s " | a vue de | 6espace public.

Article XV. N 15 COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Néant.
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Eléments protégés L123-1-5°
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Article L123-1-5-du Code de | 6Ur bani s me

I.-Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les réegles
concernant lI'implantation des constructions.

[ €]

lll.-Le réglement peut, en matiere de caractéristiques architecturale, urbaine et
écologique :

[ €]

2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologiqgue, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer

leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles
pr®vues © | 6larticle L.130

[ é]

Cette identification peut donc concerner des secteurs mais aussi des éléments ponctuels. Elle

i mpliqgue un accord de | a commune pour une modi fi
R. 421-2 3, alin®a h, du Code deles tdvdux lagm paimedfet ger ®c i s
modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un document
d'"urbani sme en tenant | ieu a identifil&, coreme appl
présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique », doivent étre
précRder doébune d&bld.aration pr ®al

Septélémentsou gr oupe soat®enBfigscehpgrsot ®g®s au tit-A-gllde 16
2A. du Code de [ 6Ur bani sme.

La plupart dbébentre eux peuvent °tre c¢class®s "~ ¢
évoqués (culturel, historique, architectural ou écologique). lls ont donc été classifiés
di ff®r emment et fcatégoriexxi nsi | 6objet de 3

1)Eléments de patrimoine bati remarquables qui sont soumis aux regles suivantes :

- Tous les travaux effectués sur un batiment ou un ensemble de batiments repérés
doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur

intérét ;
- En application -2d8e dubaCGadec| ke R ARrlbani s me | ¢
partielle dbéun boOti ment ou uni tenfsaeinrbel el 6doeb |

déclaration préalable.
2)Eléments végétaux remarquables

3)Eléments de patrimoine bati et éléments végétaux remarquables associés

Pour tous les éléments protégés, toute destruction, méme partielle, ou dégradation est interdite.

Les références au Code de |I'Urbanisme renvoient a la rédaction des textes dans leur
version applicable au présent Plan Local d'Urbanisme. Les nouvelles références sont les
L151-19° et L151-23°.
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1) Eléments de patrimoine bati remarquables

Dénomination Parcelles et loc alisation

Parcelle n°116 de la section AM au lieu dit

Christ et ses abords
« Negabous »

Descriptif

Le Christmarque | 6 e nde villege par| 6 Ersptovenanced 6 Al panlg RD39.

Il constitue un élément patrimonial fort auquel les thézanais sont attachés.

Il participera au traitement de cette entrée de ville que projette la Commune avec
| 6 a m®n a gdebnuespace public éventuellement assorti de la réalisation d 6 U
équipement public (secteur UE).

Cette démarche de protection et de mise en valeur s 0 iit ans le cadre de | 6 anXle
du PADD: « Confectionner un urbanisme villageois durable qui s 6 a p punli &i d ¢
thézanaise ».

Objectifs

1) Préserverle patrimoine identitaire thézanais

2) Préserveret mettre envaleur| 6 e nde villege

14

25 50 100
Métres
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Dénomination Parcelles et localisation

Parcelles n°184 et n° 276de la section AO

Oratoire et « caveau » .
Parcelle n°3 de la section AO

Descriptif

Ceséléments se situent de part et d 6 a udt chemin rural n°4 au Nord du lotissement
de «| 0 Or »adu tieu dit du méme nom.

L 6 o r apariicipe aela frange urbaine réalisée le long du chemin avec aménagements
hydrauliques et cheminement « doux ».

Le caveau est accolé au projet de cimetiere de la Commune.

Cette démarche de protection et de mise en valeur s 6 i mans lé ¢cadre de | 6 anXle
du PADD: « Confectionner un urbanisme villageois durable quis 6 a p puuli &i d ¢
thézanaise »

Objectifs

1) Préserveret mettre en valeur le patrimoine identitaire thézanais

2) Reéaliserun « glacis vert » et paysager autour du village

Oratoire X
y W E
Caveau > %
. 4 145 i s

= 146
Oratoire

125

E 181
183~

184

182/ 180
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Meétres

Vue aérienne en 2009

50
Metres

Vue aérienne en 2012 (lotissem
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| Oratoire en 2012 Oratoire en 20 14 I

=
=
=

P—

Caveau

Oratoire en 20 15
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2) Eléments végétaux remarquables

Allées de platanes
V le long de la RD39vers Alenya.
V le long de la RD39vers la RD914.
V le long de la RD80 vers Corneilla.
del Vercol

Sections AD, AE, AK et AL AM et AN et AP
(sans parcelles car les troncs sont localisés
dans | 6empri se des
gestionnaire est le Conseil Général)

Elles marquent profondément les entrées de village et donne une identité particuliére
et unique a Théza (dans la plupart des autres communes ou elles existaient elles ont
été détruites). Leur gigantisme étreint les routes majeures qui desservent le centre,
imposant aux véhicules une vitesse limitée. Elles se faufilaient auparavant jusque dans
le noyaux villageois comme en témoignent les arbres « rescapés» des places de la
Promenade et de Verdun.

NB: étant localiséesdans| 6 e mplesirosites gérées par le Consel Général, leur protection n & epastentierement
du ressort de la Commune. Elles seront préservées tant que possible sauf pour des problémes sanitaires voire de
besoinsd 6 ®1 ar g idslawieme nt

1) Préserveret mettre en valeur le patrimoine identitaire thézanais

2) Offrir et Maintenir des coupures vertes et des pénétrantes paysageres

3) Préserverla trame verte

Allée de platanes sur la RD80 vers Corneilla del Vercol
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Allée de platanes sur la RD39 vers Alénya
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Parcelle n°63 de la section AP voire la
parcelle n°l1 de la section AP et les
parcelles 50 et 54 de la section AR
(branches et feuillage)

Platane esseulé

Cet arbre se situe au Sud-Ouest du lotissement des « 15 Olius» a proximité du
chemin rural n°6. Il constitue un point de repere important visible depuis la frange
Nord-Ouest du village (lotissement « Oratori ») et depuis le chemin rural n°6 au Sud
des établissementsd 6 e n s e i @grieolme n t

l)Garantir | e maintien de | d6arbre

2) Préserverle patrimoine naturel et identitaire

Platane esseulé vu des 15 Olius et du lycée

Platane esseulé
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Platane esseulé vu de la frange des 15 Olius

_ Emprise du platane esseulé (tronc et feuillage) a“ /\ 34
23
|:| Section cadastrale 9 59 100 20 ires:
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X ¢/’ 0 50 100 200
X / Métres

Vue aérienne en 2009

Vue aérienne en 2012 ((lotissement 15 Olius en cours de réalisation))
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3) Eléments de patrimoine bati et végétaux remarquables associés

Dénomination Parcelles et localisation

Batisse et parc associé en entrée de
ville par la RD80

Parcelle n°27 & 28 de la section AK

Descriptif

Batisse de caractére a la croisée des RD39,RD80et de | 06 a de$ pgamnes.

Sonparcs 6 a | lledongde la RD80 et sa préservation offrira une « coupure verte »
entre le noyau villageois et le futur quartier du Prat del Cavall.

Obj ectifs

1) Préserverl 6 e nde vildge Sud-Est par la D80 en provenance de Corneilla del

Vercol
2) Préserveret mettre en valeur le patrimoine identitaire thézanais
3) Offrir et Maintenir des coupures vertes et des pénétrantes paysageres

4) Préserverla trame verte

- A.»
f ! 7 ; : :
:
1 "

J g

Batisse
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Dénomination

Parcelles et localisation

Bati sse et parc associé le long de la
RD39

Parcelle n°19 de la section AP

Descriptif

Béatisse de caractére le long de la RD39 en entrée dans le noyau villageois en

provenance de Perpignan.

Le parc associé s 60 ® tleilange de la route de Villeneuve de la Raho et fait face a

| 6 a n cdaw niticae.

Objectifs

1) Préserveret mettre en valeur le patrimoine identitaire thézanais

2) Offrir et Maintenir des coupures vertes et des pénétrantes paysageres

3) Préserver la trame verte

Parc le long de la route de

Villeneuve \
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