Envoyé en préfecture le 15/06/2026
Recu en préfecture le 16/06/2026
Publié le

REPUBLIQUE FRANCAISH b : 066-216602086-20260604-652026-DE

DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES
MAIRIE DE THEZA

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL N°65/2026
Objet APPROBATION PROTOCOLE TRANSACTIONNEL AVEC MONSIEUR CONTE ET
MADAME MANCARDI

Membres : 19 L’an deux mille vingt-six, le jeudi 4 juin & 18h30, le Conseil Municipal de la Viile de Theza regulierement convoqué
s'est réuni au nombre prescrit par [a loi a la salle du Conseil de la commune en séance publique, sous la
Présents : 14 présidence de Jean-Jacques THIBAUT, Maire.

Procuration : 5

Voix délibérative : 19 prasents : Jean-Jacques THIBAUT ; Laurent TOIX ; Sophie SALA ; Magali ROUGE ; Julien NOBLECOURT ;
Date de la Patrick MONIE ; Alexandra MARTELLOZZO ; Martine DEVILLERS ; Laurent DESAINRIQUER; Sophia
convocation : CHAKLY ; Philippe BRUNET ; Serge BENET ; Michel ASPARO ; Cécile GRIVOIS-DONAT ;

31.05.2026
Procurations : Stéphanie CHARLES (donne procuration a Sophie SALA) ; Xavier FERRER (donne procuration

a Laurent TOIX) ; Patricia BAILLEUL (donne procuration a Sophia CHAKLY) ; Emeline FERNANDEZ (donne
procuration & Serge BENET) ; Thierry SOLDA (donne procuration 2 Magali ROUGE)

Secrétaire de séance : Philippe BRUNET

VU e Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 2121-29, L. 2122-21 et L.
2131-1;

VU le Code civil, et notamment ses articles 2044 et suivants relatifs aux transactions ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 13 janvier 2025 décidant d'agréer M. Jérdbme GOUDALLE comme
acquéreur de la parcelle AP n°83 au prix de 55 130 € ;

VU le recours en annulation introduit par M. Olivier CONTE et Mme Sophie MANCARDI devant le Tribunal
Administratif de Montpellier a 'encontre de ladite délibération, enregistré sous le n° 2503414 ;

VU le projet de protocole transactionnel annexé a la présente délibération, ayant pour objet de mettre fin a
ce litige par des concessions réciproques ;

CONSIDERANT que la commune de Théza a créé le lotissement communal dénommé « Quinze Olius » afin
de favoriser I'accession a la propriété des ménages modestes.

CONSIDERANT que, par délibération susvisée du 13 janvier 2025, le Conseil Municipal a fait application
des clauses contractuelles en agréant un acquéreur pour la vente par M. CONTE et Mme MANCARDI du lot
n°15 qu'ils avaient acquis et qui n'est pas béti et en fixant le prix de vente a la somme de 55 130 €.
CONSIDERANT que cette délibération fait I'objet d'une contestation contentieuse pendante devant le
Tribunal Administratif de Montpellier (n® 25603414).

CONSIDERANT que M. CONTE et Mme MANCARDI ont proposé au maire de revoir le prix de vente
initialement prévu pour appliquer le prix de 55 130 € avec indexation sur l'indice de la construction (ICC)
mesurée entre le 4*™ trimestre 2010 (indice 1533) et le 4°™ trimestre 2024 (indice 2100) soit une hausse de
36,93% fixant ainsi un nouveau prix de vente de 75 488 € a M. GOUDALLE.

CONSIDERANT que cette proposition de prix indexée sur un indice objectif apparait acceptable et conforme
a l'esprit du contrat de vente passé initialement entre la commune d’'une part et M. CONTE et Mme
MANCARDI d'autre part dont I'objectif était, conformément a la logique du lotissement communal, d’éviter
toute spéculation fonciéere.

CONSIDERANT qu'’il est de l'intérét de la commune de prévenir les aléas et la longueur d'une procédure
juridictionnelle, et de permettre la régularisation de la situation fonciére du lot n°15.

CONSIDERANT que, s’étant rapprochées, les parties ont formalisé un projet de réglement amiable par voie
de protocole transactionnel prévoyant les concession réciproques suivantes :

o Les concessions de la Commune de Théza : La Commune accepte d'agréer la vente du lot n°15
au profit de M. Jérome GOUDALLE au prix réévalué de 75 488 €, de procéder a I'abrogation de sa
délibération contestée du 13 janvier 2025 et de renoncer a ses conclusions au titre de l'article L. 761-
1 du CJA dans l'instance en cours devant le tribunal administratif de Montpellier n°2503414.

o Les concessions des consorts CONTE-MANCARDI : M. CONTE et Mme MANCARDI s'engagent
solidairement a se désister purement, simplement et irrévocablement de leur instance n°® 2503414
devant le Tribunal Administratif de Montpellier, et s'engagent a vendre le lot au prix ainsi convenu.
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CONSIDERANT que les membres du Conseil Municipal ont regu, avec leur convocation adressée le 31 mai
2026, l'intégralité du projet de protocole transactionnel annexé ;

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, décide :
POUR:18 CONTRE:0 ABSTENTION: 1

ARTICLE 1 : APPROUVE les termes du protocole transactionnel a intervenir entre la Commune de Théza
d'une part, et M. Olivier CONTE et Mme Sophie MANCARDI d'autre part, tel qu'il est annexé a la présente
délibération.

ARTICLE 2 : AUTORISE Monsieur le Maire a signer le protocole transactionnel conforme au projet joint,
ainsi que tout acte ou document nécessaire a son exécution.

ARTICLE 3 : PRECISE que les crédits nécessaires au titre des éventuels frais de procédure ou
d'enregistrement seront inscrits au budget communal de I'exercice en cours.

ARTICLE 4 : Monsieur le Maire est chargé de la notification de la présente délibération aux consorts CONTE-
MANCARDI et de sa transmission a Monsieur le Préfet des Pyrénées-Orientales au titre du contréle de
Iégalité.

' e Maire,
s THIBAUT

Le Maire,

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte,

- informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administralif dans un délai de 2 mois 4 compter de sa notification, sa réception par le
représentant de I'Etat et sa publication.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus

Pour copie certifiée conforme & 'original
Au registre sont les signatures

# Place de la Promenade 66200 THEZA 7 04.68.22.12.74 £04.68.37.97.64 ADRESSE ELECTRONIQUE dgs@villetheza.fr



